‘ Finanénimu Gradu Podaci znacka |

Vyplrite, prosim, VELKYMI PISMENY a pouze ¢ernou nebo modrou barvou. Udaje o financnich éastkach jsou v eurech a centech (zarovnané
zprava). V kazdém pfipadé museji byt vyplnéna tucné ohrani¢ena pole.

(::islo danového uctu L . e Datum narozeni (neni-li k dispozici &islo
Cislo finan¢niho Ufadu - dafiové ¢islo 10mistné Cislo socialniho pojisténi podle e-card 1) socidiniho pojisténi, nutno vZdy vyplinit)
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52 a propachtovani zastavénych a nezastavénych p k rok 2019
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Je-li bez blizsiho oznaceni odkazovano na zakonna ustanoveni, rozumi se jimi ustanoV zékona o dani z pfijmG z r. 1988
(EStG 1988). ]

Pro kazdy zdroj pFijmu vyplnte jednu pFilohu! o
Pozor: V pripadé existence spolecenstvi pronajimateld (domovni spolec"ens&ieuz’ijte ti:

Hodici se udaj, prosim, zaskrtnéte!
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O'R J Zastavény pozemek 6 o Spisova znacka jednotné hodnoty (EWAZ) [1]
®) 8 _| Nezastaveény pozemek o
oo J Pronajimatel je na zakladé (obcansk L’lqavmtelem
:l Pronajimatel je osobou, jiz své;ié@vo na" t
_| Pronajimatel je osobou s uzivaei zakladé jiného titulu
m ; N
Brutto systém dané rab Netto systém dané z obratu  [2]
_| Uplatriuji né% pro%jiho zdanéni na podkladé vyhlagky Spolkové sbirky zakonfl - BGBI. II & 474/2002 [3]
e
© 4?
g, 2 ené/ho k vylouceni [4] 9030
£
<) ni probéhl prvni pronajem dosud nepronajimaného objektu [5]
bjekt nebyl k 31.03.2012 darové posuzovan jako spekulacni (,,stary majetek",
Vyse fiktivnich pofizovacich naklad@ budovy 2) [e] |9407
any objekt byl k 31.03.2012 darové posuzovan jako spekulacni (,novy majetek™)
vyl poté nabyt za Uplatu
g %e celkovych skute¢nych pofizovacich nakladi (pida a pozemky a budovy) [7] 9409
= a) Byl zjistén podil na celkovych porizovacich nakladech pripadajici na budovu podle vyhlasky o stanoveni
9 podilu pozemk@ u pronajimanych budov z r. 2016 (GrundanteilV 2016) a tento ini
2 [ ] 60% []70% [ ]s0%
€ ¢ b) Na budovu pfipadajici podil na celkovych pofizovacich nékladech byl zjistén na zakladé
o N jiného déliciho pomeéru. Tento ¢ini v procentech: | |
- C
S 2 |z celkovych pofizovacich nakladél pripada na bud i 9410
S5 < vych porizovacich naklad( pripada na budovu (bez podilu pozemku)
o (D

1) Pouze pokud nemovitost neni v Rakousku, uvedte prosim narodni registracni znacku vozidla.

2) Uplynula-li v pfipadé beziplatného nabyti od ukon&eni prondjmu pravnim predchiidcem nebo ukonceni ndjemniho vztahu provedeného v
ramci beziplatného nabyti a zalatkem nového pronajmu ze strany dariového poplatnika doba delsi neZ deset let, mohou byt jako
vymérovaci zaklad pro amortizaci pouZity fiktivni pofizovaci naklady (okrajovd znacka 6432 smérnic pro zdkon o dani z pfijmd - EStR
2000).
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‘ V roce podani pFiznani pokracoval nebo byl obnoven pronajem jiz d¥ive pronajimaného objektu |
a) Pokracovani v pronajmu pravniho predchiidce bez preruseni
Pronajimany objekt byl v roce podani pfiznani nabyt bezﬂplatné V amortizaci po pravnim predchidci
se pokracuje (pokraCovani v amortizaci, § 16, odst. 1, . 8, pism. b)
Byly pfevzaty desetinové/patnactinové odpisy od pravniho predchldce (9]
b) Obnoveni pronajmu po preruseni
:l Prondjem byl v roce podani pfiznani obnoven po preruseni.
V amortizaci se pokraCuje (pokracovani v amortizaci)
Pvodni vymérovaci zaklad cini 9416
_| PCvodnim vymerovacim zakladem amortizace byly skutecné pofizovaci nebo vyrobni naklady a k preruseni doslo pred datem 1.1.2016. Byla

provedena uprava amortizace na zakladé zmény na budovu pfipadajiciho podilu na celkovych pofizovacich nakladech (§ 16, odst. 1, f. 8 ve
spojeni s § 124b, . 284): [11] [ ] ano |_| ne

AT
2

V roce podani pFiznani byl uskutecnén prvni pronajem po vynéti z podnikového majetku
J Objekt byl vynat z podnikového majetku a v roce podani pfiznani poprvé pronajat jako Qé‘l

soukromy hospodarsky majetek @
Vy$e hodnoty vynéti (vyméFovaci zaklad amortizace) 2] 9417 \
V roce podani pFiznani doslo k prevodu zdroje prijmii nebo k ukonceni pronajmu:
J Zdroj pfijm@ byl zcela nebo z¢asti bezuplatné preveden *
| ] zdroj p¥im byl zcela nebo z&sti prodan ’\9

S ‘0

_| Prondjem byl ukoncen, aniz by doslo k prodeji nebo beztplatnému pfevodu zdroje pfijmu
V roce podani priznani vznikly naklady podle § 28, odst. 2, 3 nebo 4:

J Podavam navrh na rozvrzeni naklad podle § 28, odst. 2

Celkova vySe nakladd urcenych k rozvrzeni podle § 28, odst 2, které maji byt na navrh ‘
nebo povinné zohlednény jako rozvrzené (3]
J Podavam navrh na rozvrzeni nakladd podle § 28, odst. 3 Celkova vySe nakladd |
na zhotoveni (vyrobnich nakladd) uréenych k rozvrzeni ‘é 44
o
Obdobi pro rozvrZeni (nejméné 10, nejvyse 15 let) Pocet,r Q
J Podavam navrh na rozvrzeni nakladd podle § 28, odst. 4 Celkova vyse nakladd
uréenych k rozvrzeni podle § 10 zakona o najemnim pravu 9450
Zjisténi prijma ’ Q
‘g‘a,o 5460
Naklady na dosazeni, udrZeni a zajisténi prijmt
Vydaije, které maji byt zohlednény ve zdafiovacim roce v souladu s § 3] (9470
Vydaje, které maji byt zohlednény ve zdanovacim roce v s 9480

Vydaje, které maiji byt zohlednény ve zdafiovacim r uIa@S odst. 4 [15] (9490
o JA\ 9500
'

Platba k ndhradé podstaty pfi vyhradW ody 9505

Naklady financovani pomoci nglh |taILb 9510
Okamzité odectené nékla§b udriE@ravy 9520

' n@zajiéténi pHima 9530

Odpis za opottebeni (amortizace)

§ 28, odst. 7 = (9414

DULEZITE UPOZORNENI: Neodevzdévejte origindly dokumentii/dokladd, nebot veskeré prichozi pisemnosti jsou na financnimu
Uradé po elektronické konverzi zlikvidovany v souladu s pfedpisy na ochranu tdajd! Uchovévejte je véak po dobu nejméné 7 let pro pfipad
kontroly.

Vykresy a podklady tykajici se pozemki ve smyslu§ 6, odst, 1, . 9, pism. a) zékona o dani z obratu (UStG 1994), museji byt uchovévény
po dobu dvaceti dvou let (§ 18, odst. 10 UStG 1994).

Jesté snadnéji mizete toto priznani, bez vypliovani papirového tiskopisu, podat na adrese bmf.gv.at (FinanzOnline).
Platformu FinanzOnline mate k dispozici bezplatné a nepretrzité, pricemz pro jeji vyuziti nepotiebujete Zadny specialni software.

Danové zastoupeni (jméno/nazev, adresa, telefonni Cislo)

Datum, podpis E
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‘ Vysvétlivky

1 Sestava-li zdroj pfijm z jediné nemovitosti (napf. byt v osobnim
vlastnictvi, obytna nadjemni nemovitost), udejte spisovou znacku vyméru
jednotné hodnoty (EAWZ), postovni smérovaci Cislo a adresu mista.
Je-li v ramci jediného zdroje prijm& pronajimano vice nemovitosti (napf.
pronajem vice bytll v osobnim vlastnictvi ve stejné budové jednomu
najemci), postaci uvedeni jediné nemovitosti. V takovém pripadé uvadéjte
v nasledujicich letech, nedojde-li ke zméné pomér(, stale stejnou
nemovitost.

2 V pfipadé brutto systému dané z obratu se pfijmy a vydaje
tykajici se naklad@ na dosazeni, udrZeni a zajisténi pfijm& dosazuji véetné
dané z obratu. V pripadé nakladd, jez se odeditaji cestou amortizace,
jsou odecitatelné dané na vstupu okamzité odecCitatelné jako naklady na
dosazeni, udrzeni a zajiSténi prijmd. Jako odpisovou zékladnu je tfeba
pouzit naklady na pofizeni (vyrobni) naklady bez dané z obratu. Uhrn
ve zdafiovacim roce zaplacenych plateb k tizi na dani z obratu se
pfipocitava k ostatnim naklad@m na dosaZzeni, udrzeni a zajisténi pFijma
pod kédem 9530, Uhrn pfipadnych plateb ve prospéch na dani z obratu
k prijmdm pod kddem 9460. Vyjdou-li najevo jak platby k tizi na dani z
obratu, tak i platby ve prospéch na dani z obratu, je tfeba provést zjisténi
Ucetniho zdstatku; v pfipadé pfebytku plateb ve prospéch se tento
zapisuje pod kodem 9460, v pfipadé prebytku plateb k tiZi se provede
zapis pod kédem 9530. V pripadé netto systému dané z obratu se s
dani z obratu naklada jako s prlibéznou polozkou a jak na pFijmové
strané, tak i na strané naklad na dosazeni, udrZeni a zajisténi prijm@
se s ni nekalkuluje. VSechny pfijmy a vydaje tykajici se naklad@i na
dosazeni, udrzeni a zajisténi prijm& odpocitateiné od dané na vstupu
jsou proto zadavany pouze netto. Netto systém je pripustny pouze v
pripadé takovych platct dané, u nichz méZze mit dan z obratu zasadné
pribézny charakter. Netto z(ctovani proto neni mozné v pripadech,
kdy podnikatel uskutecriuje nepravé od dané osvobozené obraty (napf.
pronajem obchodnich prostor bez volby povinnosti platit dan z obratu,
drobny podnikatel ve smyslu zékona o dani z obratu (UStG 1994), s
rocnim obratem nizsim nez 30 000 EUR).

3 Vyhlaska Spolkové sbirky zakond - BGBI. II ¢. 2002/474 stanovig
pro pripad absence dohody o zamezeni dvojiho zdanéni za iniE

oziejmenych predpoklad@ zprosténi dvojiho zdanéni prostfednictyil
danového osvobozeni nebo zapocteni zahranicnich dani. Bylo-li tak
zprosténi uplatnéno, zaskrtnéte pro informaci prislusné policko {
4 Pod timto kddem se zapisuji zejména ty ¢asti preb °$at, j
v prlpadech bezuplatneho pievodu zdroje ptijmi na 4| |ikV0
vymezeni pfijmd pfipadaji na pravniho nastupcey, r

predchudce (viz okrajova poznamka 109 smérni zako

pfijm@ - EStR 2000). V takovych pfipadech m yt kom filoha

E 1b vypInéna jak pravnim predchlidcem, t ravni pcem; v

pfipadé pravniho predchlidce se vonua prlp‘ada] a pravniho
pCE musi |’I

nastupce pod kédem 9030, pravni n ipadajici na

pravniho predchlidce vyloudit pod % 030
5 O prvni prondjem se j y\ ova jiz predtim - byt' i
vyl

senl

s naslednym nékolikale Y
podnikovych nebo mirqop

uzivana pro dosazeni

6 Je-li popn/e
(30, odst 4), vy

va patfici ke starému majetku
fiktivnich poFizovacich nakladti
stary majetek se pravidelné jedna,

lady zahrnuji Castku, kterd by byvala byla
a ziskani budovy. Urcuji se formou odhadu na
itosti. Naklady spojené s ocenénim nemovitosti
ité odecitatelné naklady na dosazeni, udrZzeni a
?K urcovani fiktivnich pofizovacich nakladd viz rovnéz
a 6441 smérnic pro zakon o dani z ptijmd - EStR 2000.

v pripadé bezlplatného nabyti od ukonceni pronajmu
predchlidcem nebo ukonceni najemniho vztahu provedeného

pravni
v rémci bezlplatného nabyti a zacatkem nového pronajmu ze strany
danového poplatnika doba delsi nez deset let, mohou byt pouzity fiktivni
porizovaci naklady (okrajova znacka 6432 smérnic pro zakon o dani z
prijmd - EStR 2000).

7 Amortizace se vyméfuje ze skuteénych pofizovacich nakladi,
jestlize je poprvé pronajimana budova pofizena bezprostfedné pred
zacatkem pronajmu (viz okrajova znacka 6433c). TotéZ plati i v pfipadé,
Ze je poprvé pronajimana budova, ktera nebyla pofizena bezprostredné
pred zacatkem pronajmu, je-li posuzovana jako novy majetek. O
novy majetek se pravidelné jedna, byla-li budova pofizena pred datem
31.3.2002.
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-

8 Vyhlaskou o stanoveni podilu pozemki u pronajimanych
budov z r. 2016 (GrundanteilV 2016) byl pausdiné stanoven
podil plidy a pozemk{ na celkovych porizovacich nakladech za ucelem
zohlednéni rliznych mistnich nebo stavebnich pomérd.

Podle této vyhlasky Cini podil pfipadajici na pldu/pozemek:

a) 20 % v obcich s méné neZ 100 000 obyvateli, kde je primérna cena
za metr CtvereCni pldy pfipravené pro stavebni Ucely nizsi nez
400 EUR;

b) 30 % v obcich s nejméné 100 000 obyvateli a v obcich, kde je
prdmérna cena za metr Ctvere¢ni pldy pfipravené pro stavebni
Ucely nejméné 400 EUR, ma-li budova vice nez 10 obytnych nebo
komercnich jednotek;

c) 40 % v obcich s nejméné 100 000 obyvateli a v o kde je
primérna cena za metr Ctvere¢ni pldy pfiprave é tavebni
Ucely nejméné 400 EUR, nema-li budova vice ne!* ytnych nebo
komerénich jednotek.

Tomu odpovida podil budovy Cinici 60 % (bod

80 % (bod a). Vyuzivate-li toto rozdéleni,

sazbu (podil budovy na celkovych porlz,ov aklad

Podil plidy a pozemk{ Ize stanovit i na&]lyh

e odchyluji-li se skute¢né poméry zcela’zrej &namn)'/m zplisobem
od hodnot stanovenych vyhlab

e bude-li doloZena jeho spr

Spravnost Ize dolozit na r|
posudek je pFedmete
stanoven na zéklade

9 Bezup&‘nabyt

aIe dkem Predlozeny znalecky
o po ni ddikaz@. Byl-li podil budovy
ellch ru, uved'te tento procentni podil.

o zejména v pripadé nabyti darovanim,
za pravidelné 0, ze zakonného dédictvi, z odkazu, z
darovani rlpad jako uspokojeni podilu neopominutelného
dédice& iseného darovani® se vychazi z bezlplatného
nabyti Y, po ni cena za budovu necini alespon polovinu jeji

adé bezlplatného nabyti se pokracuje v amortizaci
ce. K tomu viz zejména okrajova znacka 6434 a nasl.
on o dani z prijm& - EStR 2000.

ni ji zacindte znovu pronajimat, zadejte pod kdédem 9416
dni vyméFovaci zaklad amortizace. V tomto pfipadé se v amortizaci
kracuje (k tomu viz okrajova znacka 6433e smérnic pro zakon o dani
Z pfijmd - EStR 2000).

11 skondili posledni pronajem pfed 1.1.2016, je v pripadé
pokracovani nebo obnoveni pronajmu nutno amortizaci prizpGsobit, je-li
na zakladé pravniho stavu platného od r. 2016 (viz pozn. 8) rozhodny
jiny délici pomér pldy a pozemkd k budovam. Uved'te, zda probéhlo Ci
neprobéhlo pizplisobeni amortizace.

12 el pronajimana budova vyjmutd z podnikového majetku,
nahrazuje hodnota vynéti (dil¢i hodnota, pfi zanechani/vzdani se
podniku: obecna trzni hodnota) pofizovaci nebo vyrobni naklady (naklady
na zhotoveni), (§ 6, C. 4).

13 Podle § 28 odst. 2 mohou byt na navrh naklady na nepravidelné
vznikajici kazdoro¢ni Gdrzbové prace, odpisy za mimoradné technické
nebo hospodaiské opotiebeni a s tim souvisejici naklady, stejné
jako mimoradné naklady, jeZ nejsou naklady na Gdrzbu, opravy nebo
zhotoveni, za UCelem zohlednéni rovnomérné rozvrzeny na obdobi
patnacti let.

O naklady na udrzbu se jednd tehdy, jsou-li vyménovany pouze
nepodstatné soucasti budovy, nebo nedojde-li k podstatnému navyseni
jeji uzitné hodnoty nebo doby Zivotnosti (srov. okrajovou poznamku
6467 a nasl. smérnic pro zakon o dani z pfijm{ - EStR 2000).

Naklady na opravy je nutno (po pfipadném pokraceni o odpovidajici
vénované, od dané osvobozené subvence z vefejnych prostiedkd) v
pfipadé obytnych budov povinné rozvrhnout. U budov neslouZicich
Uceldm bydleni (napf. budovy pouzivané k provoznim uceldm), Ize
nepravidelné naklady na opravy odecist volitelné ihned nebo na zakladé
rozvrzeni. Naklady na opravy jsou takové ndklady, jez nepatfi k
porizovacim naklad@im nebo nakladéim na zhotoveni a samy o sobé nebo
ve spojeni s naklady na zhotoveni (vyrobnimi naklady) podstatnym
zplisobem zvySuji uzitnou hodnotu budovy nebo podstatnou mérou
prodluzuji dobu jeji Zivotnosti (k tomu viz téZ okrajova znacka 6450 a
nasl. smérnic pro zakon o dani z prijmd - EStR 2000).
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V pripadé rozvrzeni je pod kddem 9430 nutno uvést celkovou vysi
v ramci rozvrzeni zohledriovanych nakladd vzniklych v pfislusném

zdafiovacim roce. Pod kddem 9470 je tieba uvést veskeré dil¢i
Castky pripadajici na zdanovaci rok, tedy i ¢astky na podkladé navrhu na
rozvrzeni podaného v minulych letech. Okamzité odecitané naklady na
udrZbu nebo naklady na opravy (v pfipadé jinych, nez obytnych budov)
se zapisuji pod kddem 9520.

14 podle § 28, odst. 3 se nasledujici naklady, predstavuji-li naklady
na zhotoveni (k tomu srov. okrajovou znacku 6476 smérnic pro zédkon o
dani z pfijm@ - EStR 2000), na navrh odeCtou rovnomérné rozvrzené na
obdobi patnacti let:

e Naklady ve smyslu §§ 3 az 5 zakona o najemnim pravu v budovach,
jez podléhaji ustanovenim zakona o najemnim pravu, co se tyce
aplikace hlavniho najemného.

o Naklady na sanacni opatteni, je-li dan pfislib prispévku podle zakona
0 sanaci obytnych dom{, zakona o startovnich bytech nebo podle
zemskych zakonnych predpist o podpofe sanace obytnych dom@.

o Naklady na zakladé zékona o ochrané pamatek.

Je-li za Gcelem financovani téchto nakladt na zhotoveni provedeno
zakonem predpokladané zvyseni najmd, Ize naklady na zhotoveni (po
pfipadném pokraceni o odpovidajici vénované, od dané osvobozené,
subvence z vefejnych prostfedkd) rozvrhnout rovhomérné na dobu
trvani zvysenych najmd, nejméné vSak rovhomérné na dobu deseti let.
Zadejte obdobi pro rozvrZeni. V ptipadé podani navrhu na rozvrZeni je
pod kddem 9440 nutno uvést celkovou vysi nakladi na zhotoveni
(vyrobnich naklad@) vzniklych v pfislusném zdariovacim roce. Pod
kédem 9480 se zapisuji veskeré dil¢i ¢astky uréené ke zohlednéni v
pfislusném zdarovacim roce. Nebylo-li zazadano o rozvrZeni, museji byt
naklady na zhotoveni (vyrobni naklady) podle § 28, odst. 3 odecitany
po zbyvajici dobu uZivani a zohlednuji se v ramci amortizace pod kodem
9500.

15 rode § 28 odst. 4 Ize nahradu nakladd podle § 10 zakona
0 najemnim pravu na navrh rozvrhnout stejnomérné na dobu deseti
let. V pripadé podani navrhu na rozvrzeni je pod kédem 9450 nutno
uvést celkovou vysi naklad@ vzniklych v pfislusném zdarovacim roce.

E 1b-CZ-2019

na zdanovaci rok, tedy i ¢astky na zakladé navrhu podaného v predcho-

Pod kédem 9490 je nutno uvést veskeré desetinové Castky pripadajici |

=

zich letech.

16 Prijmy a naklady na dosaZeni, udrzeni a zajisténi pfijm@ vzdy za-
davejte bez znaménka plus ¢i minus. Prijmové vratky je tfeba uvést pod
kddem 9530, Uhrady nakladd na dosazeni, udrzeni a zajiSténi pFijmQ
pod kédem 9460.

17 Pod kédem 9460 je nutno veskeré prijmy ze zdroje pfijmu zadat
jako Uhrnnou Castku, vyjma pripadné prirazky podle § 28 odst. 7.

18 Pod kédem 9500 se zapisuje Castka na odpis za opotiebeni
(amortizace budovy a zafizeni) pFipadajl'ci na zdanovaci rok. Ze zakona

%i

se dosazuje - bez prokazovam doby uzivani - amortizacni sazba vi
1,5 % (§ 16, odst. 1, f. 8, pism. d). Ohledné vymerovaC|h
amortizace a sazby amortizace viz zejména okrajovou zna
nasl. smérnic pro zakon o dani z pfijm@ - EStR 2000.

19 Uskutecniujete-li jako pronajimatel na za@y:

prava pozivat plody (k tomu viz okrajova znack
radu
ic p w&m o dani z

pro zékon o dani z prijm& - EStR 2000) pIath
vySi dosud uplatnéné amortizace, je tyto
\/est 0 gtelne naklady na
i adaJ| anovaci rok (zejména
vanif (anuity) nepredstavuji
ajiéwmﬁ.

9505. K tomu viz okrajova znacka 113a
ojeni s § 28, odst. 7 Ize chyby s
aji plivod v roce 2003 nebo v roce
C

20 Pod kédem 9510 je nu
financovani pomoa ciziho kapit;
Uroky, Uvérové poplatky).
naklady na dosazeni, udi#

21 podie § 4, odsQF.

presahem do dalSie¢fyobdobi,
pozdé&jsim, po ykaii
mit vliv na ne cené

prijmd - EStR 2000.
enych obdobi a pfislusna chyba mize
i, opravit prostfednictvim pfirazky nebo

srazky v neprt em roce. To se mize tykat zejména chyb v
souvm dpisy otfebeni (amortizace). Podrobnéjsi informace
okraj nacka 6516 ve spojeni s okrajovou znackou 650

zdkon o dani z prijmd - EStR 2000.
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